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Discussao publica da proposta de alteragao do Plano Diretor Municipal de Grandola (PDMG)

Estd em discussdo publica até 14 de outubro a Proposta de Alteragdao ao Plano Director Municipal (PDM)
de Grandola. Este é um processo crucial para o futuro do concelho de Grandola e para o Litoral
Alentejano e por isso, com um enorme impacto para todos nés que desfrutamos dos valores naturais e
ambientais do nosso concelho.

No ambito da discussao publica em curso, o Executivo Camarario emitiu um comunicado no seu site de
internet, com ampla cobertura mediatica na imprensa nacional, e deu uma entrevista ao Jornal
Econdmico, em que afirma que a proposta alteracdo ao PDM vai reduzir o niumero de camas turisticas e
promover um desenvolvimento sustentdvel e inclusivo do Concelho.
https://www.cm-grandola.pt/noticia-73/reducao-do-numero-de-empreendimentos-das-areas-de-
construcao-e-do-numero-de-camas-turisticas-no-concelho-de-grandola;
https://www.youtube.com/watch?v=SyxHRWQOgBpA

Na nossa analise, esta comunicacdo da Camara Municipal de Grandola (CMG) apresenta uma versdo
distorcida da realidade. Importa relembrar que a proliferacdo descontrolada de empreendimentos
turisticos na faixa litoral é consequéncia direta da acdo (ou melhor "inacdo") da CMG, que falhou, como
era a sua obrigacdo, no controle da intensidade turistica do concelho. Vem agora querer alterar o PDM
para acomodar os excessos por si cometidos ao longo dos ultimos 12 anos, em que a CMG é liderada
pelo atual executivo.

As distor¢des do comunicado da CMG, materializam-se principalmente nos seguintes pontos:
1) Redugdo de camas turisticas:

A CMG anuncia que a alteragao ao PDM vem permitir a redugao imediata de 3.500 camas turisticas que
poderdo atingir as 7.100 camas. Na realidade, o que a alteracdo ao PDM vai permitir € um aumento da
intensidade turistica “explicita” do concelho em 20% (das 14.294 camas permitidas pela atualizagdo do
Censos 2021 para as 17.153 agora propostas), através de um acordo intermunicipal, em que os
concelhos vizinhos de Santiago do Cacém e Odemira, cedem 2.859 camas turisticas ao concelho de
Grandola.

A atual intensidade turistica efetiva - camas executadas, em constru¢do e aprovadas — corresponde a
12.421 camas. Com base nestes nimeros, a CMG conclui que ainda tem espago para aprovar 4.732
camas. Acontece que hd 6.720 camas em pedidos de licenciamento pendentes. Para resolver esta
guestdo a CMG propde um “regime transitério” (art. 1012-A) para estes processos pendentes e

a aplicagdo de fatores de redugdo em func¢do da dimensdo proposta para o empreendimento, o que
levaria, na nossa estimativa, a aprovacdo de aproximadamente 4.000 camas pendentes.

A acrescentar a este nimero ha ainda um adicional de 12.106 camas programadas pré-PROTA™..por
executar. Aquiincluidos estdo os mega-empreendimentos turisticos da peninsula de Trdia, do Carvalhal,
bem como os empreendimentos do Pinheirinho e Costa Terra.


https://www.cm-grandola.pt/noticia-73/reducao-do-numero-de-empreendimentos-das-areas-de-construcao-e-do-numero-de-camas-turisticas-no-concelho-de-grandola
https://www.cm-grandola.pt/noticia-73/reducao-do-numero-de-empreendimentos-das-areas-de-construcao-e-do-numero-de-camas-turisticas-no-concelho-de-grandola
https://www.youtube.com/watch?v=SyxHRWOgBpA
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Se somarmos as 12.421 camas ja construidas/em construcdo/aprovadas as aprox. 4.000 camas
estimadas pela PG que poderao ser aprovadas a luz do regime transitério proposto na presente alteracao
ao PDM (art. 1012-A), mais as 12.106 camas programadas ainda ndo executadas nos mega-
empreendimentos, rapidamente chegamos a conclusao que a “real” intensidade turistica prevista para o
concelho de Grandola podera chegar préximo das 30 mil camas, o que representa mais do dobro da
intensidade turistica mdxima atualmente permitida.

A CMG tenta escamotear esta situa¢do, afirmando que estd a negociar com os promotores dos mega-
empreendimentos a reducao de 3.600 camas programadas. No entanto, esta afirmacao levanta-nos
fortes reservas por nao estar fundamentada em factos concretos. Nao s6 tal redugao nao esta
incorporada na presente proposta de alteracdo ao PDM, como também esta afirmacao foi inicialmente e
publicamente feita ha pelo menos 2 anos pelo Presidente da CMG, sem que desde entdo tenha havido
qualquer informacdo sobre um entendimento entre promotores e a CMG relativamente a reducdo
efetivamente acordada e a identificacdo dos empreendimentos afetados. Isto leva-nos a concluir que,
até haver estes factos concretos, ndo podemos considerar esta reducdo uma realidade, contrariamente
ao que a CMG pretende passar. Acresce que, mesmo que esta reducdo se materializasse, a intensidade
turistica continuaria muito acima do limite legalmente estabelecido.

2) Desenvolvimento turistico sustentavel:

A CMG nos seus comunicados diz que o objetivo da presente alteracdo ao PDM é promover um turismo
mais sustentdvel. No entanto, ao permitir uma Intensidade Turistica real de quase 30 mil camas turisticas
no concelho de Grandola, tal significa mais de 2 vezes a populac¢do residente (13.822 habitantes, censo
2021). Sendo que, um racio de mais de 2x reflete uma situacdo de turismo insustentavel segundo o
Sistema de Indicadores de Desenvolvimento Sustentéavel (“SIDS”) — SIDS Portugal, da Agéncia Portuguesa
do Ambiente.

A auséncia de sustentabilidade ambiental desta proposta de alteragao do PDM revela-se ainda pela
decisdao da CMG em deliberadamente ndo sujeitar a proposta de alteragdo do PDM a uma Avaliagdo
Ambiental, apesar do aumento material na Intensidade Turistica. No atual contexto de escassez hidrica
na regido, caso o objetivo fosse promover um turismo sustentdvel, tornava-se imprescindivel saber-se
qual o atual estado dos aquiferos que fornecem 4gua ao concelho, bem como se os mesmos suportam
os aumentos de consumos da “real” intensidade turistica projetada para o concelho.

3) Protegdo da faixa litoral e orientagdo do turismo para o interior do concelho:

Também este objetivo anunciado pela CMG ndo se verifica com a presente proposta de alteracdo ao
PDM. Tal deve-se aos seguintes factos:

a) as 12.106 camas programadas pré-PROTA sdo todas elas localizadas na faixa litoral do concelho;

b) o Regime Transitério proposto na alteragdo ao PDM (art. 1012-A) permite que os pedidos de
licenciamento pendentes que deram entrada na CMG antes de 3 de junho de 2022 sejam apreciados
segundo as regras antigas com duas excegoes:
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i) aplicacdo de fatores de reducdo de 0, 25%, 35% e 45% em funcdo da dimensdo proposta para o
empreendimento, e ii) que para este regime transitorio ndo deve ser considerado o antigo limiar de
Intensidade turistica “explicita” (ie 14.915 camas), mas sim o novo limiar das 17.153 camas. Na
pratica, este Regime Transitorio ird permitir que aprox. 4.000 camas (estimativa da PG, depois de
aplicadas as taxas de reducdo) sejam aprovadas segundo as antigas regras do PDM. Todas estas
camas destinam-se a faixa litoral do concelho.

Uma vez que as camas programadas pré-Prota e as camas dos processos pendentes estdo todas
localizadas na faixa litoral, daqui resulta que as camas que poderao sobrar para o interior do concelho
sejam muito poucas, ou nenhumas.

Concluimos assim que a proposta de alteracdo ao PDM nado da resposta ao controlo da intensidade
turistica do concelho, antes pelo contrario, ird abrir caminho para perto de 30 mil camas turisticas, mais
do dobro da populagdo residente e muito além de qualquer pardmetro de turismo sustentdvel.
Atualmente, com apenas 5.765 camas turisticas executadas, os impactos ja sdo amplamente sentidos.

Por outro lado, a proposta de alteragdo ao PDM também ndo vem proteger a faixa litoral e promover o
desenvolvimento do interior do concelho, pois o acréscimo de camas disponiveis proporcionadas pelo
novo limiar da intensidade turistica sera inexoravelmente preenchido por projetos turisticos localizados
no litoral do concelho. Sobrecarrega-se desta forma ainda mais o litoral, ndo sobrando
consequentemente camas para o interior do concelho.

A Camara Municipal de Grandola anunciou uma sessao publica de esclarecimentos sobre a Proposta
de Alteracdo do PDM no dia 30 de setembro pelas 18hs no Auditério Municipal (Cine Granadeiro) para
a qual apelamos a participagao de todos.

A Diregdo da Proteger Grandola

11 Estas s3o as camas turisticas programadas nos empreendimentos turisticos previstos em planos de
urbanizacdo e planos de pormenor eficazes anteriores a data de entrada em vigor do PROTA - Plano
Regional de Ordenamento do Territério do Alentejo, aprovado pela Resolu¢do do Conselho de Ministros
N2 53/2010



